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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal
REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 13 OCTOBRE 2014 A 18 HEURES

L’an deux mille quatorze, le treize octobre, le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué le deux octobre 2014, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, sous la présidence de Monsieur
Christophe TROJANI, Maire

- Etaient Présents :

Monsieur André BEZZINA, Madame Catherine BARRAJA, Madame Joélle BRAVETTI, Monsieur
Jean-Paul GEAY, Madame Pasquale HATTEMBERG, Monsieur Jean-Louis ZAMBERNARDI,
Madame Juliana CHICHMANIAN, Monsieur Jean-Louis BAUCHET, Madame Anne RAINAUD,
Monsieur André BIANCHERI, Madame Monique LAUGIER, Monsieur Joseph COSENTINO, Madame
Christiane FROUTE, Monsieur Robert BOJANOVICH ,Madame ADAMO-BRONSONE, Monsieur
Régis BELLI, Madame Claudine KHOKHLOV, Monsieur Jean-Frangois GIAUME, , Monsieur Florian
VIALLA, Madame Giséle AMEDEO, Monsieur Bernard REBUFFEL, Monsieur Jean-Pierre
MANGIAPAN, Madame Christine PETRUCCELLI, Madame Patricia DEGUS, Monsieur Richard
CONTE

Absents avec procurations :
Madame Isabelle PALAZZOLI donne procuration 8 Madame Juliana CHICHMANIAN

Absents Excusés :

Monsieur Cédric CIRASA
Madame Marie — Paule ZANOTTI

Monsieur Florian VIALLA est élu secrétaire de séance
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1/ OBJET : ILOT DE LA POSTE

RAPPORTEUR : MAITRE CHICHMANIAN, Adjointe au Maire expose a
ses collégues

Par délibération N°2 en date du 28 mars 2013, le Conseil Municipal a :

- validé la Promesse Synallagmatique de Vente engageant la société Anonyme Les
Nouveaux Constructeurs, promoteur acheteur bénéficiaire, a réaliser un important
programme immobilier comportant des appartements, une moyenne surface de
distribution, un Bureau de Poste, un parking souterrain et divers autres locaux ;
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39 320 € HT et hors frais, sa ventilation entre les deux
copropriétaires : pour 57% la SCI BP Mixte, filiale & 100% de la Société Anonyme
POSTE IMMO, pour 43% la commune de Villefranche-sur-Mer ;

- validé les différents contrats, conventions et baux découlant de ce projet ;
- autorisé le Maire a signer les documents désignés ci-dessus.

La Promesse de Vente a été signée le 17 avril 2013 et le Permis de construire a été délivré
par le Maire le 13 janvier 2014.

Cette délibération du 28 mars 2013 a fait ’objet d’un recours pour excés de pouvoir déposé
par six contribuables villefranchois le 5 juin 2013. Le permis de construire a fait I’objet d’un
recours en annulation déposé par un syndicat de copropriétaires le 11 mars 2014.

Le Tribunal Administratif vient d’inscrire & I’audience du 21 octobre 2014 a 9H30 le
jugement du recours cité ci-dessus contre la délibération du 28 mars 2013.

Or entre temps, par Lettre Recommandée avec AR datée du 29 juillet et regue le 31 juillet
2014, la Société Anonyme LNC, bénéficiaire de la promesse de vente du 17 avril 2013, a pris
Iinitiative de faire valoir devant le maire de Villefranche la caducité de la promesse de vente,
au motif que la principale condition suspensive, a savoir 1’absence de tout recours non purgé
contre la délibération du 28 mars, n’était pas levée.

Vous noterez que cette dénonciation de la Promesse de Vente intervient prématurément
puisque celle-ci stipule expressément en son chapitre 13-3-2 qu’en cas de subsistance de recours
contentieux au 1° janvier 2014 : « ...le délai de réalisation de la promesse de vente sera de
plein droit prorogé d’une période de 180 jours calendaires soit jusqu’au 31 juillet 2014 au plus
tard afin d’examiner les dits recours et d'en négocier, le cas échéant, un désistement de la part
de leurs auteurs. Passé ce délai, les Parties se concerteront dans les 30 jours du délai susvisé
a leffet de définir ensemble le sort de leurs accords. A défaut d’accord, la promesse sera
caduque de plein droit »

La SA LNC a donc décidé unilatéralement de faire valoir 1 mois avant son terme la caducité
de la promesse de vente dont elle est la seule bénéficiaire.

De surcroit, par lettre recommandée avec AR datée du 30 juillet et regue le 1° aofit 2014, la
Société Anonyme LNC a notifié au maire de Villefranche un recours amiable visant a obtenir
un dédommagement de 448 542.79 €, au prétexte que la Société a été trompée par des erreurs
et des illégalités commises par la commune, et annongant qu’elle saisirait le Tribunal
Administratif en cas de rejet par la commune de ce recours amiable.

En réponse, le maire de Villefranche, par Lettres Recommandées avec AR, a notifié ala SA
LNC et 2 la SCI BM Mixte qu’il constatait la caducité de plein droit de la promesse de vente a
compter du 31 Aofit 2014. L’avocat de la Commune a, pour sa part, adressé une fin de non-
recevoir 4 la proposition de recours amiable a I’avocat de la SA LNC.

En conséquence, compte tenu de la disparition de cette promesse de vente, le Permis de
construire accordé le 13 janvier 2014 est sans objet.
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inutile et coliteuse qui encombre notre juridiction administrative départementale, dés lors que
cette procédure porte sur une opération immobiliére qui est abandonnée.

C’est pourquoi elle leur propose de délibérer dans les termes suivants :

- Constatant la décision de la Société Anonyme « Les Nouveaux Constructeurs » de faire
valoir dés le 29 juillet 2014, un mois avant le terme prévu par la promesse de vente du
17 avril 2013, la caducité de plein droit de cette derniere ;

- Constatant la notification faite par le Maire le 26 septembre 2014 ala SALNCet ala
SCI BP Mixte de la caducité de la promesse de vente du 17 avril 2013 a compter du 31
aolt 2014, en I’état de la renonciation manifestée par LNC.

- Constatant de ce fait I’abandon du projet par I’ensemble des parties.
Le Conseil Municipal :

- prend acte du désistement unilatéral de LNC a compter du 29 juillet 2014 de I’ensemble
de ses engagements pris lors de la signature de la promesse de vente du 17 avril 2013 ;

- décide de rapporter la délibération N°2 du Conseil municipal du 28 mars 2013
désormais dénuée de tout fondement ;

- donne pouvoir au maire d’ester en justice afin de faire valoir la clause pénale aux dépens
de la Société Anonyme LNC, susceptible de payer a la Commune, selon les termes du
chapitre 11 de la Promesse de Vente du 17 avril 2013, I’indemnité forfaitaire conforme
aux articles 1152 et 1226 du Code Civil représentant 10% du prix de vente, soit la
somme de 1 123 932 €

La délibération du Conseil Municipal, N° 2 en date du 28 mars 2013 était jointe en annexe.

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés en avoir délibéré a 24 voix pour

Et 2 contre (Monsieur Jean-Pierre MANGIAPAN - Madame Christiane
PETRUCCELLI)

Et 1 abstention (Monsieur Richard CONTE)

ADOPTE

La présente délibération est susceptible d’étre contestée dans un délai de deux mois a compter de sa date d’exécution :
s0it en exergant un recours administratif (gracieux ou hiérarchique)
soit en exergant un recours contentieux devant les juridictions administratives



